Ordner

29.3 Urteile:

OLG

Blatt Thema:

29.36 Qualitatskontrolle

Oberlandesgericht (OLG) Brandenburg
Haftung wegen baubegleitender

Kurzbeschreibung zum Thema:

Ein Thema das wir immer noch nicht so richtig erkannt
haben. Aber, auch wir Sachverstandige sollten dieses
Urteil aufmerksam lesen. Denn grundlegend wird hier
eindeutig klar, dass auch ein Sachverstandiger (SV)
letztendlich mit seinen Sanierungsvorschlagen haften
muss. Bis dato waren wir immer der Meinung, dass die
Sanierungsempfehlung nicht als Haftungsgrund angesehen
werden kann. Daher sollten wir SV uns auch nicht von
Gerichten nétigen lassen, zur Schadensfeststellung auch
Sanierungsvorschlage zu unterbreiten. Die
Sanierungsvorschlage sind letztendlich ein weiterer
technischer Rechtszug. Denn wer Berat und Vorschlage
unterbreitet haftet auch fir diese Leistung. Daher muss
letztendlich beim Sanierungsvorschlag gleich mit integriert
werden, dass dieser nur glltigkeit hat, wenn er auch vom
SV uberwacht werden kann.

Ein Spannendes Thema!!!

Der SV vom BaufachForum hat immer schon nicht
begreifen kénnen, dass wir Handwerker uns vom TUV
Bauabnahmen wegnehmen lassen. Der TUV dann die
Uberwachung als >Dienstleistung ohne Erfolgshaftung<
angesehen hat. Dem hat jetzt das OLG Brandenburg einen
Riegel vorgeschoben.

Urteil und Aktenzeichen:
OLG Brandenburg: Urteil vom 14.10.2015 — 4 U 6/12

Kommentar OLG sinngemaR:

Wer eine Baustelle Baubegleitend betreut und als
Baucontroller von der Bauherrschaft eingesetzt wird, steht
somit nicht in einem Dienstleistungsverhaltnis ohne
>Erfolgsschuld< mit dem Bauherrn, sondern in einem
Werkvertrag, der dann allerdings die Erfolgsschuld
>Gesamtschuldnerisch< beinhaltet. Somit der
Baucontroller nach dem Urteil vom OLG selbst mit der
Insolvenz des Bauunternehmers auch in der
Schadensersatzpflicht steht.

Mehr Uiber VOB oder
BGB Vertrag:

Kommentar von
Stirli:

Damit gibt es keine
Zauberkiinste mehr
im Baugeschehen
bei dem der Hase
anstelle einer
Dammung aus
dem Hut kommt.
Der Bauconroller
haftet ab sofort fur
alle seine
Kontrollgrundlagen
fur die er seinen
Werkvertrag
abgeschlossen hat.
Und das gesamt-
schuldnerisch.

Sachverhalt:

TUV und DEKRA mischen sich immer verstarkter in unsere
Baukontrolle ein. Dabei meinen diese groRen Dienstleister
immer, dass damit keine >Erfolgshaftung< gegeben ist.
Das heil3t, dass bis dato diese Anbieter von Bau-
Dienstleistungen immer gemeint haben, dass lhre Kontrolle
und ihre Bauabnahmen nicht angegriffen werden kénnen.
Also in einem Schadensfall die Dienstleister nicht in die
Verantwortung gebracht werden kdnnen.

Das ist ein verbreitete Meinung aber ein Rechtsirrtum.

Siegel und Zertifikate:

Gleiches wird immer bei gerade Siegel oder Zertifikaten
gemeint. Dass dabei keine Haftung entsteht. Das ist so
nicht richtig. Wer ein Siegel ins Leben ruft, hat dieses Siegel
auch in der Qualitatskontrolle zu beaufsichtigen.

Was sagt das OLG Brandenburg?

Das Gericht hat in diesem Urteil klar vorgetragen, dass der
Baucontroller auch Kontrollen schuldet. Dabei stellt der
OLG fest, dass es sich dabei nur um die Leistung eines
>mangelarmen< Gebaudes handeln kann. Und darin liegt
der >geschuldete Erfolg<.Das Urteil zeigt deutlich auf, dass
solche Dienstleistungen gleichfalls einen Werkvertrag
darstellen und somit auch eine >Erfolgsschuld<
vorausgesetzt wird.

Im voliegenden Fall handelte es sich um Kontrolle der
Grundung, Abdichtung und Dd&mmung. Der Kontroller hat
diese Arbeit begutachtet und als Abnahmeféhig bezeichnet.
Spéter stellte sich heraus, dass die Sockelddmmung fehlte.
Der Kontroller dies Ubersehen hat und das OLG somit seine
Leistung als Mangelhaft bezeichnet und er seine Pflicht aus
dem technisch geschlossnen Vertrag (schuldhaft) verletzt
hat. Somit der Kontroller auch im Grundsatz des
Schadensersatz steht. Damit haftet er
>Gesamtschuldnerisch< zusammen mit dem
Bauunternehmer.

Peinlich war im vorliegenden Fall:

Unangenehm war fur den Baucontroller, dass der
Bauunternehmer in Insolvenz ging.

Somit der Baucontroller, wie ein Architekt
>selbstschuldnerisch< jetzt mit der Insolvenz des
Bauunternehmers von der Bauherrschaft zur Verantwortung
herangezogen werden kann.

Eine Regressforderung oder eine Streitverkiindung
gegenuber dem insoventen Bauunternehmer gehen somit
ins Leere.

Das Fazit:

Hier werden auch wir SV umdenken missen. Denn bis dato
sind unsere Empfehlungen immer noch als Unantastbar
gewertet worden. Der SV-Vertrag ist allerdings nichts
anderes wie ein Werkvertrag. Also schuldet letztendlich ein
SV wie ein Architekt den Erfolg der Sache.

Quelle: Internet-Sammlung OLG-Gerichte open Juris:
Gefunden am 24.11.2015

Kommentar des Autors:

Ein gefahrliches und dennoch lobenswertes Urteil. Damit miissen
Gutachter natirlich auch fir die Richtigkeit Ihrer Gutachten gerade
stehen. So kénnen Fehlgutachten naturlich auch zu
Schadensersatzforderungen fiihren. Ein Beispiel aus dem taglichen
Leben des BauFachForum. Bei einem Hagelgutachten, gab der Gerichts-
SV bei schwarzen Flecken auf der Oberflache (ein Jahr nach dem Hagel)
vor, dass dies Ausfluglécher von Holzschadlingen aus dem Untergrund
der Holzfassade seien. Und diese bereits mit dem neuen Holz mit
eingebaracht wurden. Allerdings bei der Offnung der Baustelle, keine
FraRgéange zu erkennen waren. Also irgendetwas ausflog, das nie gelbt
hat? Das Gericht dies >gefressen< hat und damit der Prozess verloren
ging. Hier steht der SV jetzt natiirlich in der Erfolgspflicht.

Wilfried Berger, Sachverstandiger

www.BauFachForum.de



http://www.baufachforum.de/data/unit_files/1128/Gesamtschuldnerisch_Werkvertrag.pdf
http://www.baufachforum.de/
http://www.baufachforum.de/data/unit_files/686/VOB_Vertrag_oder_BGB_Vertrag.pdf
http://www.baufachforum.de/data/unit_files/686/VOB_Vertrag_oder_BGB_Vertrag.pdf

Ordoner www.BauFachForum.de

Thema: Vertrauen Sie Handwerkern und Sachverstandige, die dem
BauFachForum angeschlossen sind:

Links zu Begriffserklarungen fir dieses
Blatt:

Link: Angebot

—
>

ink: Kostenvoranschlag

r.
=

ink: Abschlagszahlung

r.
=

ink: Abnahmeprotokoll

Link: Internet Berufs Schulungen
Link: Qualifizierte Handwerker

Link: Produkte Test im BauFachForum

Kennen Sie schon den Produktetest mit den
angeschlossenen Firmen und lhren
Produkten?
http://www.baufachforum.de/index.php?Prod
ukt-Tests

Nutzen Sie doch einfach einmal die Vorteile
des BauFachForums fur ein Jahr. Sie
werden erkennen, dass dieser Beitrag gut
angelegt ist.

Zur Mitgliedschaft:

“illbruck

J tremco
illbruck

=« BOSIG
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http://www.baufachforum.de/
http://www.baufachforum.de/data/unit_files/353/Angebot.pdf
http://www.baufachforum.de/data/unit_files/320/Kostenvoranschlag.pdf
http://www.baufachforum.de/data/unit_files/81/Abschlagszahlung.pdf
http://www.baufachforum.de/data/unit_files/141/Abnahmeprotokoll.pdf
http://www.baufachforum.de/index.php?Internet-Berufs-Schulungen
http://www.baufachforum.de/index.php?Zertifizierte,-Qualifizierte-Handwerker
http://www.baufachforum.de/index.php?Produkt-Tests
http://www.baufachforum.de/index.php?Produkt-Tests
http://www.baufachforum.de/index.php?Produkt-Tests
http://www.baufachforum.de/data/files/Sie_sind_noch_kein_Mitglied.pdf
http://www.baufachforum.de/

Vertrauen Sie auf die Zertifizierten, Qualifizierten Handwerkern vom BauFachForum.

http://www.baufachforum.de/index.php?Zertifizierte,-Qualifizierte-Handwerker
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Fugensanierung 88630 Pfullendorf
Glasversiegelung Tel.: 07552 928 7084

neuhold.pfullendorf@freenet.de
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Willi Weiser

Schreinermeister + Gutachter 6.b.v. SV

K o P F /B Schreinerei und mehr Bau- und

INNENAUSBAU e i Mébelschreinerei

68307 Mannheim  Dohlengasse 18

Tel 07552/7807

0172 - 7172873 0621 - 784317
mail:  gutachterbuero@versanet.de

Anton Manhart

Am Reith 4 - 83567 UNTERREIT
Tel. 08073/91606-0-Fax 91606-16
e-Mail: A.Manhart@t-online.de
www.anton-manhart.de
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http://www.baufachforum.de/index.php?Zertifizierte,-Qualifizierte-Handwerker
http://www.baufachforum.de/
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Schreinerei-Schock

Schreinerei Schock A-Z
Sportplatzweg 17
D- 74889 SND/Diihren

ING/g\R

mbH & Co. KG

Vertrauen Sie den Sachverstandigen mit Sachverstand hier im BauFachForum.
http://www.baufachforum.de/index.php?Sachverst%C3%A4ndige-und-Gutachter--

Diplom-Architekt-ing.

Jens - Uwe Tannert
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ULRIKE VLECKEN
DIPL.-IMMOBILIENWIRT (VWA)

TELEFON (0 83 36) 80 53 81 SALZSTRASSE 29
TELEFAX (0 83 36) 80 53 82 87776 SONTHEIM
E-MAIL: Viecken.Ulrike @t-online.de

SV Bmst. Ing. Thomas Edinger
Tel: +43 (0)664 / 6181 555

Email: t.edinger@der-
sachverstand.at

0171/ 62 95 661 ds@dirkschwarz.de K o P F
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Schreinerei-Schock

Schreinerei Schock A-Z
Sportplatzweg 17

D- 74889 SND/Diihren
reinerei-s . Willi Weiser

Schreinermeister + Gutachter 6.b.v. SV

Schreinerei und mehr

Einbruchschutz fir Fenster und Tiren
CILING Lackspanndecken

68307 Mannheim Dohlengasse 18

0172 - 7172873 0621 - 784317
mail: gutachterbuero@versanet.de
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http://www.baufachforum.de/index.php?Sachverst%C3%A4ndige-und-Gutachter--
http://www.baufachforum.de/

