Urteile:
Thema:

Bundesgerichtshof (BGH)
Haftung des Grundstucksverkaufer fur
Falschangaben des Maklers

Kurzbeschreibung zum Thema:

Das immer leidige gleiche Thema beim Verkauf einer
Immobilie Uber einen Makler ist die, dass der Makler ein
sehr hohes Honorar bekommt, in seinem Maklervertrag
aber Haftungen gegenuber den Verkauften Gegenstand
ablehnt.

Dabei ist der Makler immer fur Falschaussagen autark und

nicht angriffsfahig gewesen. Der BGH hat hier eine eigenen

Meinungen und hat im vorgegeben Fall das Urteil vom
OLG Miinchen mit scharfer Kritik aufgehoben und
zuriickgewiesen. Jetzt muss der Fall vor dem OLG
Minchen neu aufgerollt werden.

Urteil und Aktenzeichen:

Vorangegangene Verfahren:

LG Augsburg: Urteil vom 04.04.2014, Az. 32 O 2105/13.
OLG Minchen in Augsburg: Urteil vom 24.09.2014 Az.
27 U 1811/14.

BGH: Beschluss 22.07.2015 Az. V ZR 245/14

Kommentar/Tenor BGH:
Auf die Nichtzulassungsbeschwerde der Beklagten wird

das Urteil des Oberlandesgerichts Miinchen - 27. Zivilsenat

- vom 24. September 2014 im Kostenpunkt und insoweit
aufgehoben, als die Beklagten zur Zahlung von 3.265,36 €
vorgerichtlicher Anwaltskosten nebst Zinsen (Tenor zu IlI)
und weiterer 17.866,02 € nebst Zinsen (Tenor zu |V)
verurteilt worden sind sowie festgestellt worden ist, dass
sie verpflichtet sind, der Klagerin samtliche weitere aus
dem Erwerb des im Tenor zu Il bezeichneten Grundstiicks
entstandenen oder noch entstehenden Schaden zu
ersetzen (Tenor zu V).

Im Umfang der Aufhebung wird der Rechtsstreit zur neuen
Verhandlung und Entscheidung, auch iber die Kosten des
Verfahrens der Nichtzulassungsbeschwerde, an das
Berufungsgericht zuriickverwiesen.

2.
Wenn der Verkaufer ihr
gesagt und versprochen
hat, dass das

1. Haushaltswaren sind und
Thierrisches Orakel. fur Sie in der Kiiche das
Hat Angie die neuen Leben leichter wird, kann

Computer fur den Sie die PCs ja wieder

Bundestag jetzt vom wegen arglistiger
Chef oder von einem Tauschung zuriickgeben.
Verkaufer gekauft?

Quelle: Internetsammlung BGH open Juris:
Gefunden am 06.01.2015

Grundsatz:

Eine Grundlage mit der sich der BGH mit Art. 103 Abs. 1
Grundgesetz (GG), § 398 Abs. 1 Zivile Prozess Ordnung
(ZPO) sowie dem § 529 Abs. 1 Nr. 1 ZPO beschéftigen
musste.

Was sagt der Artikel 103 Abs. 1 GG aus?

Art. 103

(1) Vor Gericht hat jedermann Anspruch auf rechtliches
Gehor.

(2) Eine Tat kann nur bestraft werden, wenn die
Strafbarkeit gesetzlich bestimmt war, bevor die Tat
begangen wurde.

(3) Niemand darf wegen derselben Tat auf Grund der
allgemeinen Strafgesetze mehrmals bestraft werden.

Sachverhalt:

Die Falschaussage oder das Verschweigen des Maklers
gegeniiber dem K&ufer ist im BGB fest verankert. Daher
ist es lediglich ein Gewohnheitsrecht des Vertragsrechts
der Makler, diese Haftung auszuschlieRen. Zumindest,
wenn der Makler als Reprasentant des Verkaufers auftritt
und deren Interessen im Verkauf vertritt.

Im vorliegenden Fall haben die Verkaufer das Haus selber
bewohnt. Dabei hat der Makler ein Exposé gefertigt, bei
dem er schrieb: >Das ehemalige Austragshaus von 1868
wurde seit 1986 liebevoll renoviert und u.a. (...) komplette
fachménnische Trockenlegung des gesamten Haus (...)<.
Als die Kaufer daraufhin das Gebaude komplett saniert
haben viel auf, dass an den Wénden Pilz und Schimmel
zu Tage kam. Die Kaufer forderten den Ersatz von
17.800.-€ der entstandenen Aufwendungen aus der
Kaufsumme zurtick. Auch wurden die vorgerichtlichen
Erstattungs-Kosten fiir den Anwalt zurlickgefordert.

Im Ergebnis stellte sich heraus, dass die Zusage der
>fachméannischen< Sanierung aus dem Exposé nicht
richtig war. Und fur solche Aussagen haftet auch der
Verkaufer wenn der Makler in seinem Namen handelt.

Der BGH ist dabei der Meinung, dass die Vorinstanz
prifen muss, ob der Verkaufer selbst vorsétzlich handelt,
indem er etwa gegenuber dem Makler falsche Angaben
gemacht hat. Oder ob der Makler vorsatzlich zum wohl
seines Verkaufshonorar falsche Aussagen gemacht hat?
Somit der Makler hier mit in der Verantwortung stehen
wirde.

Das muss vom OLG Miinchen jetzt neu gepruft werden.

Kommentar vom Autor:

Wir erkennen, dass hier der Grundsatz vom Grundgesetz Artikel
103 Abs. 1 erst vor dem BGH bemerkt und anerkannt wurde.
Traurig daran ist zu erkennen, dass die Gerichte in den ersten
beiden Instanzen nicht bemerkt haben, dass hier ja dem Klager
aus dem Notarvertrag heraus nicht alle Grundrechte genommen
werden kénnen.

Denn selbst mit dem Ausschluss von Sachmangeln im Kauvertrag
des Notars immer noch grundsétzliche Rechte dem Kaufer
zugestanden werden mussen.

Und auch gut, dass der BGH dem Makler seine Immunitéat
genommen hat. Denn wenn der Makler ein Haus zu seinen
Vorteilen verkaufen méchte, kann er dies nicht unter
Vorspiegelung falscher Tatsachen machen.

Daher ist dieses Urteil zum Schutz der Kaufer begriuRenswert.

Wilfried Berger, Sachverstandiger

www.BauFachForum.de



http://www.baufachforum.de/

Ordoner www.BauFachForum.de

Thema: Vertrauen Sie Handwerkern und Sachverstandige, die dem
BauFachForum angeschlossen sind:

Links zu Begriffserklarungen fir dieses
Blatt:

Link: Mikroorganismen Grunalgen

k: Schleichende Schaden

—
>

k: Statik Schaden

r.
=

k: Ameisenschaden am Bau

r.
=

Link: Internet Berufs Schulungen
Link: Qualifizierte Handwerker

Link: Produkte Test im BauFachForum

Kennen Sie schon den Produktetest mit den
angeschlossenen Firmen und lhren
Produkten?
http://www.baufachforum.de/index.php?Prod
ukt-Tests

Nutzen Sie doch einfach einmal die Vorteile
des BauFachForums fur ein Jahr. Sie
werden erkennen, dass dieser Beitrag gut
angelegt ist.

Zur Mitgliedschaft:
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http://www.baufachforum.de/
http://www.baufachforum.de/data/unit_files/585/Scenedesmus_Subspicatus_(Gruenalgen).pdf
http://www.baufachforum.de/data/unit_files/403/Schleichender_Schaden.pdf
http://www.baufachforum.de/data/unit_files/394/Statik_Schaeden.pdf
http://www.baufachforum.de/data/unit_files/994/Ameisen_Bau.pdf
http://www.baufachforum.de/index.php?Internet-Berufs-Schulungen
http://www.baufachforum.de/index.php?Zertifizierte,-Qualifizierte-Handwerker
http://www.baufachforum.de/index.php?Produkt-Tests
http://www.baufachforum.de/index.php?Produkt-Tests
http://www.baufachforum.de/index.php?Produkt-Tests
http://www.baufachforum.de/data/files/Sie_sind_noch_kein_Mitglied.pdf

Vertrauen Sie auf die Zertifizierten, Qualifizierten Handwerkern vom BauFachForum.

http://www.baufachforum.de/index.php?Zertifizierte,-Qualifizierte-Handwerker

Fenster l Tiiren|Sonnenschutz

Am Mahlbach 24
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PAUL HOLDER

MOBEL+INNENAUSBAU

Fugenbetrieb
Silvio Neuhold

Silikonfugen
Betonverfugung MeBkircher Str. 17
Fugensanierung 88630 Pfullendorf

Glasversiegelung Tel.: 07552 928 7084

neuhold.pfullendorf@freenet.de
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Bau- und Mobelschreinerei - Glaserei

KOPF
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Willi Weiser

Schreinermeister + Gutachter 6.b.v. SV

Schreinerei und mehr

. « Bau- und
Einbruchschutz fir Fenster und Tiren & P . .
CILING Lackspanndecken 5 MObeIsc’,re'nere’

68307 Mannheim  Dohlengasse 18 Tel 07552/7807

0172 - 7172873 0621 - 784317
mail:  gutachterbuero@versanet.de

Anton Manhart

Am Reith 4 - 83567 UNTERREIT
Tel. 08073/91606-0-Fax 91606-16
e-Mail: A.Manhart@t-online.de
www.anton-manhart.de

Wilfried Berger, Sachverstandiger
www.BauFachForum.de


http://www.baufachforum.de/
http://www.baufachforum.de/index.php?Zertifizierte,-Qualifizierte-Handwerker
http://www.baufachforum.de/
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Schreinerei-Schock

Schreinerei Schock A-Z
Sportplatzweg 17
D- 74889 SND/Diihren
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mbH & Co. KG

Vertrauen Sie den Sachverstandigen mit Sachverstand hier im BauFachForum.
http://www.baufachforum.de/index.php?Sachverst%C3%A4ndige-und-Gutachter--

Diplom-Architekt-ing.

Jens - Uwe Tannert

Freier Architekt und Sachverstindiger
GaillardstraBe 3 Fax:

Tel.: 030-400 47 174 T L

v BVER e, Dirk Schwarz
[ Dipt Architet ing J - U Tannen o
e e s Bl Sachverstindiger fiir

02596/ 93 91 66 59394 Nordkirchen
13187 Berlin ~H Privat:

Diibelmontage, Fenstertechnik,
Fenster und Tiiren

Mispelweg 9a

Fax.: 03040047 176 | i}
M.: 01788761287 | 4 .

bauphysik-tannert@wb.de

IMMOBILIEN
SACHVERSTANDIGE

ULRIKE VLECKEN
DIPL.-IMMOBILIENWIRT (VWA)

TELEFON (0 83 36) 80 53 81 SALZSTRASSE 29
TELEFAX (0 83 36) 80 53 82 87776 SONTHEIM
E-MAIL: Viecken.Ulrike @t-online.de

SV Bmst. Ing. Thomas Edinger
Tel: +43 (0)664 / 6181 555

Email: t.edinger@der-
sachverstand.at

0171/ 62 95 661 ds@dirkschwarz.de K o P F
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Schreinerei-Schock

Schreinerei Schock A-Z
Sportplatzweg 17

D- 74889 SND/Diihren
reinerei-s . Willi Weiser

Schreinermeister + Gutachter 6.b.v. SV

Schreinerei und mehr

Einbruchschutz fir Fenster und Tiren
CILING Lackspanndecken

68307 Mannheim Dohlengasse 18

0172 - 7172873 0621 - 784317
mail: gutachterbuero@versanet.de

Wilfried Berger, Sachverstandiger
www.BauFachForum.de
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